ZDRUZENIE REALITNYCH

KANCELARI SLOVENSKA

AKO ZRKS ULA
ZIVOT SVOJIM

HLAVNE VYHODY CLENSTVA V ZDRUZENi REALITNYCH KAN-
CELARIf SLOVENSKA VSETCI POZNAME - REALITNY PORTAL
ZOZNAMREALIT.SK S GARANTOVANYMI CENAMI, UCAST NA PO-

DUJATIACH, ZLAVY... KEDZE REALITNY TRH SA STALE VYVIJA, MU-
SIME NA TIETO ZMENY REAGOVAT A AJ PRETO VYHODY CLENSTVA
V ZRKS PRIBUDAJU. KTORE SU TIE NAJNOVSIE?

AUTOMATICKY GENEROVANE SUHLASY GDPR
1 e Zdruzenie v spolupraci s realitnym softvérom D PR
backOFFICE® pripravilo pre uzivatelov softvéru vzory &
tlaciv pre udelenie suhlasu so spracovanim osobnych
udajov (GDPR). Clenovia ZRKS, ktori si¢asne vyuzivaju aj backOFFICE®,
tak m6zu jednym kliknutim akémukolvek klientovi vo svojej databaze
vygenerovat predvyplneny suhlas GDPR, ktory staci vytlacit a podpi-
sat.

2 EFEKTIVNA CIELENA REKLAMA

o Clenovia ZRKS, ktori inzeruju na portali zdru-

Zenia ZoznamRealit.Sk vedia vdaka Cielenej reklame

umiestnit svoje ponuky aj v reklamnych sietach Face-

book a Google. Tuto unikatnu sluzbu poskytuje ZRKS

bez zisku a dotuje ju z vlastnych prostriedkov, realitné kancelarie si
hradia len minuty kredit v reklamnych systémoch. Cielena reklama
v kombinacii s inzerciou na ZoznamRealit.Sk tvori dokonalu alternati-
vu vo¢i komerénym realitnym portalom, ktoré neustale zvysuju ceny.
Viac na

.
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3 REALITNY SKENER
e Vdaka spolupraci s backOFFICE® m6zu nasi ¢lenovia
bezplatne vyuzivat Realitny skener, ktory monitoruje vset-

ky ceny nehnutelnosti v inzeratoch na najvacsich realit- >\
nych portaloch za posledné tri mesiace. Skener predstavu-

je délezity nastroj pre odhad ceny nehnutelnosti a zaroven poskytuje
kontakty na majitelov nehnutelnosti - obciansku inzerciu.

VZOROVE ZMLUVY

4 e Zdruzenie svojim ¢lenom poskytuje hned niekolko
vzorovych zmluiv, aby tymto sposobom ulahcilo Zivot
obom stranam realitného obchodu. Vzorové zmluvy su
vyvazené, jednoduché a stru¢né. Obsahuju informaciu o zdruzeni,
ktora pomaha nasim ¢lenom v ziskani dovery pri jej podpise. Realit-
nej kancelarii vyrazne zvysuje efektivitu pri naberani ponuk a zaroven
Setri prostriedky na pravnika.

pracovanu smernicu o boji proti praniu 3pi- ))A M L
navych penazi (AML). Vyplyva to zo zdkona

o ochrane pred legalizaciou prijmov z trestnej ¢innosti. V internom
systéme zdruzenia sme pre nasich clenov vytvorili univerzalnu smer-
nicu AML, vdaka ktorej si ju nemusia nechat vytvorit na mieru u advo-
kata a usetria asi 1000 €. Smernicu staci len vytlacit, podpisat a ucho-

vat. Novi ¢lenovia ju ziskavaju tiez bezplatne k sluzbam inzercie a API
rozhrania.

5 SMERNICA AML
o Kazda realitna kanceldria musi mat vy-


http://www.cielenareklama.sk
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ONLINE PRIESTOR JE PRE X%,
Krucovy

~LUDIA SU STALE NA INTERNETE A SOCIALNYCH SIETACH. AK
CHCEME PREDAVAT, MUSIME TAM BYT VIDITELNI AJ MY TOTO JE
HLAVNE POSOLSTVO Z OKTOBROVEJ KONFERENCIE ZRKS, KTO-

REJ LAKADLAMI BOLI PREDNASKY O DIGITALNOM MARKETINGU
A SPRAVOVANI SOCIALNYCH SIETI.

Profesiondlny Google Partners Trainer
Martin Volek priblizil fungovanie vy-
hladévania na internete a realitnym
kancelaridam prezradil hned' niekolko
sposobov ako sa dostat na vyssie
priecky vo vyhladavani a ako sa svojim
klientom zdravo pripominat. Face-
book, Youtube aj Instagram sa neusté-
le vyvijaju a drzat krok v prezentdcii na
socialnych sietach je coraz naro¢nejsie.
Aj preto viaceré spolo¢nosti nechavaju
spravu socialnych sieti na odbornikov,
rovnako ako aj spravu internetovych
kampani. ,Kedysi som internetové
kampane robil v nasej realitnej kan-
celarii ja, ale stratil som tym tolko
casu a nervov. Oplati sa to presunut
na agenturu. Socialnym sietam sa
vSak venujem vo firme ja,” prezradil
stratégiu prezident ZRKS Matej Kucha-

ALEXANDRA

ri€. Aj preto, Ze sprava internetovych
reklamnych kampani je ¢asovo i fi-
nancne narocnd, spolupracuje ZRKS
na projekte Cielenej reklamy s pro-
fesionalnou agenturou - realitné
kanceldrie platia iba za zobrazenia
a interakcie, poplatky agenture su
nékladmi zdruzenia.

Zakladajuci ¢len ZRKS Jozef Nosal
moderoval diskusiu o fungovani re-
alitnych kanceldrii a majitelia sa mali
moznost vyjadrit k jednoosobkam, za-
mestnavaniu i fungovaniu spolupra-
covnikov a maklérov. Vietci sa zhodli
na tom, ze by uvitali registraciu realit-
nych odbornikov, podobne ako je to
v segmente financ¢nych poradcov, aby
sa trh odistil od realitnych amatérov
a zvysila by sa tym doveryhodnost re-
alitnych maklérov. [ |

DANICA

SMOLEJOVA (RK Liviante):
,Bolo ndm ctou byt opat
v skvelej spoloc¢nosti realit-
nych kancelarii a maklérov zo

ZRKS. Vymenili sme si cenné

rady a aktualne poznatky z trhu realit. Zarover
vdaka odbornym prednaskam tykajucich sa ma-
ximalne aktudlnych tém aj nadsho biznisu - on-
line marketing - sme ziskali nové informécie aj
v tomto smere. A to celé sme si uzili v krdsnom

prostredi rezortu Salamandra. Prijemné, uzitoc-
né, povzbudzuijtce. Dakujeme!”

TOMASOVYCH (RKTOREA):

,Touto cestou by som sa chcela

velmi pekne podakovat ZRKS

za perfektné zorganizovanie

konferencie 2019 v rezorte Sa-

lamandra. Témy konferencie boli vystizné, zdbavné
a naplnujuce, je uz na nés ako sa s nimi popasujeme
a zavedieme do praxe. Bolo velmi prijemné sa opat
stretnut s kolegamiz branze na jednej pode a pode-
lit sa o svoje poznatky a skdsenosti, ako aj spoznat
novych kolegov pri prijemnom spolo¢enskom po-
sedeni. Uz teraz sa teSim na stretnutie o rok

MATEJ KUCHARIC
(RK MAGNUM Real):
JTohtoro¢na konferencia
ZRKS bola podla méjho na-
zoru zatial' najvydarenejsia.
Velmi sa tesim z uUcasti, pri- A S
Slo viac ako 70 ¢lenov a neclenov zdruzenia.
Samotné predndasky boli vyborne, najviac sa mi
pacila rozsiahla prednaska Martina Voleka z Vo-
lisinternational o online marketingu. A nasled-
ne aj vecerny program a networking s tcastnik-
mi konferencie bol obohacujuci”
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CIERNE LABUTE AKO

PREDZVEST SPOMALENIA RASTU

V stiicasnosti mozno pozorovat natrhu s nehnutel-
nostamifenomén, ktory sa objavuje v rdmci Slovenska
hlavne v Bratislave, kedZe tu su rozdiely medzi klasic-
kym trhom a luxusnym segmentom asi najmarkant-
nejsie, a zarover mozno tento fenomén badat takmer
vyluéne v ¢asoch kulmindcie rastu cien. Ide o rastuci
pocet anomalii na realitnom trhu. Dovolim si ich ob-
razne prirovnat k ¢Ciernym labutiam, nakolko aj tie vzdy
velmi jasne vy¢nievaju z radov Standardnych labuti.

Z mojho pozorovania aj z minulych obdobi
2007/2008 ide o jav, kedy sa na trhu za¢nu objavovat
nehnutelnosti, ktorych jednotkova cena je dvojnasob-
nd, niekedy aj trojndsobna, v porovnani s cenovym
standardom v danom case a v danej lokalite. Také-
to nehnutelnosti vy¢nievaju z davu ako ¢ierna labut
medzi bielymi. Tento jav sa da raciondlne vysvetlit
(minimalne geograficky vo vztahu k nddmu izemiu)
relativne nizkym poctom kvalitnych nehnutelnosti
v dobrych lokalitach a relativne silnym investi¢nym
potencialom skupiny ludi, ktora pri kipe nehnutel-
nosti nie je odkazana na financovanie prostrednic-
tvom banky. Ide hlavne o kupujucich, ktori povazuju
v dnesnej dobe investiciu do kvalitnej nehnutelnosti
v prémiovej lokalite za bezpecné rieSenie uloZenia
ich volnych zdrojov.

Standardna trhova cena nehnutelnosti je vo svojej
podstate logicky odvodené Cislo, resp. malo by byt.
Urcuje ju vela makroekonomickych ukazovatelov ako
napriklad Urokova sadzba, mzdy, dane, ale aj samotny
pohlad na nehnutelnost skrz jej vSeobecnu alebo
investi¢nu hodnotou. Zatial zdmerne nespominam
stanovenie hodnoty nehnutelnosti formou kompa-
rativnej metody, lebo presne tato forma metddy pri

Tip ZRKS

Keneru pre zadany typ, druh

nastavovani spravnej ceny nehnutelnosti v obdobi
kulmindcie cien na trhu, a objavovani cenovych ano-
malii, je najviac nepresna a do velkej miery je hnana
nie racionalnymi Gvahami ale skor eméciami.

Dajme si priklad. Predstavte si, ze priemerna cenam2
bytu v BA |. bude 3000 EUR/m2. Clovek by oc¢akaval,
Ze teda budu sa objavovat byty za cenu na m2 na
trovni 2000 EUR ale aj 4000 EUR.To by bolo v poriadku.
Problémom ale je, Ze sa sem tam objavi ¢ierna labut
v podobe ceny za m? na Urovni povedzme 8.000 EUR.
Atuto celé zacina, nakolko v rdmci psycholdgie cloveka
je prirodzené, hlavne ked'ide o peniaze, Ze kazdy chce
zarobit ¢o najviac. Pri nastavovani cien uz ¢i individu-
alnej nehnutelnosti, alebo aj projektu, dochadza zo
strany majitela k tej ,nestastnej” komparacii, kde sa
chce pochopitelne kazdy pri ivodnom nastaveni ceny
drzat ¢o najvyssej predajnej ceny zam? a tak postupne
dochédza k deformacii trhu, a nastavenie ceny neh-
nutelnosti sa uz neriadi raciondlnymi ekonomickymi
parametrami, ale skor vidinou velkého zérobku.

Tento fenomén nie je nic sofistikované, funguje [

na tej najbazalnejsej Urovni obchodovania s nehnu-
telnostamiuz od nepamati.,Vsak ked'sused preda-
va dom za tolkoto, tak my nebudeme lacnejsie!”
Zmenit takéto uvazovanie sa neda. Podstatné
je, ze my, ako realitni odbornici, by sme mali
vediet takéto spravanie v podobe ¢iernych
labuti vcas identifikovat a prisposobit tomu
nase stratégie. 7
Peter Mrifak (i

Autor je ¢lenom Spravnej rady ZRKS

a riaditelom realitnej kancelérie Rivers

Jednym z nastrojov ako sa vyhnut predrazenej nehnutelnosti vo vlastnej
ponuke je dokazat vlastnikovi neredlnost pozadovanej ceny na zéklade
analyzy trhu. Pokial st na trhu velmi podobné ponuky nehnutelnosti a vo
vyrazne nizsej cene, vytvorenim takéhoto porovnania ziskava maklér silny
argument, pre¢o ma vlastnik pozadovanu cenu znizit na redlnu troven. Na-
Stastie porovnanie nemusite robit manuadlne z realitnych portalov, existuje
aj automatizovana forma Trhového reportu backOFFICE®. Viete si ho za par
sekudnd vygenerovat a obsahuje okrem zoznamu ponuk aj graf s porovnanim
cien. Tvori doplnok k Realitnému skeneru backOFFICE®, ktori maju ¢lenovia
ZRKS bezplatne k dispozicii.

& Google Drive

Predseda Spravnej rady ZRKS Marek Subrt predsta-
vil Ucastnikom oktdbrovej konferencie nové logo
ZoznamRealit.Sk. Portdl, ktory je v rukach zdruzenia,
¢akd v blizkej dobe redizajn, aby bol modernejsi,
prehladnejsi a ziskal eSte viac pouZivatelov. Na re-
dizajne pracuje tim poprednych odbornikov. Redi-
zajnom chceme dosiahnut nielen to, ze portal bude
pekny a funkcny, ale sfubujeme si od neho aj vyssiu

ZoznamRealit

Nové logo a redizajn portalu

navstevnost. Za posledny rok totiz nas realitny por-
tal ldame rekordy v pocte uzivatelov. ,V septembri
2019 sme zaznamenali vyse 300-tisic unikatnych
navstev, o je najviac v historii. Vysoka navstev-
nost prinasa inzerentom odozvu na svoje ponu-
ky, ktora v kombindacii s nizkym poctom pontik
znamena vysoku efektivitu inzercie,” ozrejmil M.
Subrt.



GOLFOVYTURNAJ
realitnych profesionalov

REALITNI PROFESIONALI VYMENILI SVOJE KANCELARIE ZA GREEN. V JUNI SA
TOTIZ KONAL NOVY TURNAJ PSS REALITY GOLF CUP 2019 NA IHRISKU RED OAK
GCV NITRE. PRI ZRODE TOHTO TURNAJA STALO ZDRUZENIE REALITNYCH KAN-
CELARIi SLOVENSKA, NAPAD PODPORILA PRVA STAVEBNA SPORITELNA A.S.

A TURNAJ ZASTRESILA GOLFZONA

Turnaj bol otvoreny pre vietkych hracov, ale
organizatori mysleli aj na nehracov, ktorym
pripravili moznost prvého dotyku s tymto fan-
tastickym Sportom. Slne¢né pocasie prialo
turnaju a skvele pripravené ihrisko ponuklo
vietkym hrd¢om moznost ukézat svoje kvality.
PSS Reality Cup 2019 zacal pisat svoju historiu
naozaj velkolepo. Turnaj a aj sprievodné akcie
pre nehracov sa niesli v priatelskej a uvolnenej
atmosfére, Co vietci zdcastneni ocenili.,,Nasim
cielom bolo vytvorit nové jedine¢né poduja-
tie, ktoré spoji ¢clenské realitné kancelarie zo
zdruzenia realitnych kancelarii. Dokonalu pri-
leZitost nam poskytol prave krasny Sport golf,
ktory sa stadva kazdym driom viac pritazlivy
a poskytuje atraktivny spolocensky priestor
na konverzaciu a nadviazanie novych kon-

taktov. Myslim, Ze v tento den asi nikto netuzil
po dokonalom udere, ale skor prezit prijemny
den, ktory zaroven poskytol vhodnu prilezitost
na rozvijanie novych a dobrych obchodnych
vztahov. V tomto duchu by sme radi pripravili
aj pokracovanie a dalsi ro¢nik nasho vlastného
turnaja,” uviedol hlavny organizator Matias Fest
z nitrianskej realitnej kanceldrie FGI Real Estate.
[ |

Text a foto: GolfZona a ZRKS

Vysledky:Lukas Ruzek a Alexandra Patakova zahrali zhodné skére 74 rén (+2). Lu-
kds za tento vysledok zvitazil v spolocnej kategorii brutto. Alexandra zasa ovladla
Zensku kategoriu. V kategorii stableford netto muZov si tretie miesto vybojoval

Michal Kur¢ik, ktory zahral 35 bodov. Druhé miesto patrilo Jozefovi Jurkovicovi,
ktory si z Nitry odniesol novy HCP za vysledok 38 bodov. Len o jeden bod viacej
zahral Andrej Bartko, ale to mu stacilo na zisk prvé miesta v tejto kategorii.

ZDRUZENIE REALITNYCH KANCELARII SLOVENSKA VYHLASUJE:

na

L RKS
clenov Vykonnej rady ZRKS.

ZDRUZENIE REALITNYCH
KANCELARII SLOVENSKA

Ak méte zdujem o ¢lenstvo alebo blizsie informécie, kliknite si na www.zrks.sk/vyberko/ alebo napiste na info@zrks.sk.


http://www.zrks.sk/vyberko/

