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Informacny sprievodca realitnym biznisom 12019

CLENSKE REALITNE KANCELARIE ZiSKALI
NOVU SMERNICU

AML BEZPLATNE

ZDRUZENIE REALITNYCH KANCELARIi SLOVENSKA NA SEBA PREVZALO
NAKLADY VO VYSKE NIEKOLKO TISIC EUR, ABY MOHLO SVOJIM CLENOM
POSKYTNUT SMERNICU AML. SETRIME TAK PROSTRIEDKY, CAS | STAROSTI
NASIM CLENSKYM REALITNYM KANCELARIAM.

Smernicu musi mat podla uvedeného
zakona v pisomnej a aktudlnej forme
kazda povinna osoba, ktorou je v zmy-
sle § 5 ods. 1 pism. i) aj realitnd kance-
laria. V pripade, ak podobntu smernicu
AML vo svojej firme nemate, resp. po-
rusite dalSie svoje povinnosti (napr.
preverenie klienta cez certifikdt AML),
ktoré vam vyplyvaju zo zékona, méze
vam byt zo strany financ¢nej spravodaj-
skej jednotky uloZzena pokuta az do vys-
ky 200 000 eur.

V spolupréci s partnerskym advokatom
zdruzenia JUDr. Branislavom Ksinanom
z Advokatskej kanceldrie Consiliaris
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ZDRUZENIE REALITNYC
KANCELARII SLOVE

sme pre vas zo zdkona pozadovanu
Smernicu AML pripravili a mate ju
k dispozicii v systéme ZRKS. Smernicu
ziskali ku dnu vydania vietci ¢lenovia
ZRKS, novi ¢lenovia ju ziskaju bezplat-
ne k sluzbam inzercie a API rozhrania,
ktoré zdruzenie poskytuje.

Po vygenerovani do PDF ju staci vyt-
lacit, podpisat a uchovat dostupnu vo
vasej realitnej kancelarii.

Smernica AML je vasim internym pred-
pisom, ktorého ulohou je konkretizo-
vat jednotlivé ustanovenia zdkona ¢.
297/2008 Z. z. o ochrane pred legaliza-
ciou prijmov z trestnej ¢innosti. [ |

\? ZRKS

INTERNA SMERNICA

spoloc¢nosti

/N DEMOREALITKA

PROGRAM VLASTNEJ CINNOSTI ZAMERANEJ
PROTILEGALIZACII PRIJMOV Z TRESTNEJ
CINNOSTI A FINANCOVANIA TERORIZMU

druzenia realitnych

Realitn kancelaria je ov
kan

vypracovana podia ustanovenia § 20 ods. 1 zékona ¢. 287/2008 Z.z.0 ochrane pred legalizaciou prijmov 2 trestne]
. ; eh konoy v anent .

Zdruzenie realitnych kancelarii Slovenska, JGW, s.r.0.,
a Prva stavebnd sporiteliia, a.s.,

Vas pozyvaju na 1. ro¢nik golfového turnaja
realitnych profesionalov

PSS Reality
Golf Cup 2019.

Termin: 12. juna 2019 od 9:00 do 18:00 na ihrisku
Red Oak Golf Club Nitra.

Cena: Startovné vo vyske 60 eur zahfia vstup na ihrisko,

obcerstvenie a obed.

Prihlasovanie: golfzona@golfzona.sk alebo 0908 491 633.

Informdcie: Kapacita turnaja je 60 hracov. Pripravena bude
aj golfova skola pre zaciato¢nikov/nehracov.
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ZRKS OSLAVUIJE 5 ROKOV

PRESNE PRED PIATIMI ROKMI SME SA S DVANASTIMI REALITNYMI KAN-
CELARIAMI ROZHODLI SYMBOLICKY NA DEVINE ZALOZIT NASE ZDRU-
ZENIE REALITNYCH KANCELARI{ SLOVENSKA. IMPULZOM BOLO NEETIC-
KE ZACHOVANIE SA PREDSEDNICTVA NARKS - SNAHA O MANIPULACIU
TRHU S REALITNOU INZERCIOU. ZATIAL CO ONI SVOJ REALITNY PORTAL
PREDALI DO SUKROMNYCH RUK, MY SME SA, NAOPAK, ROZHODLI PRE-
VIEST REALITNY PORTAL ZOZNAMREALIT.SK DO RUK ZRKS.

Vsetci zakladajuci ¢lenovia sme boli
vtedy aj dnes presvedceni o tom, ze
realitné kanceldrie maju mat svoj in-
zertny portal, ktory ma garantované
ceny a moznost pripojit sa nan z aké-
hokolvek softvéru cez API rozhranie.
Cas ukazal, ze rozhodnutie bolo
spravne a aktudlne na trhu s realit-
nou inzerciou je portal zdruzenia
ZoznamRealit.Sk jediny predajny
kanal, ktory ma relevantni na-
vstevnost a zarovein garantovanu
cenu, navySe za posledné roky
strojnasobil svoju navstevnost. Te-
sime sa, Ze nas portél rastie a predsta-
vuje redlnu a jedinu alternativu voci
strankam s nestabilnymi cenami.

Nase zdruzenie je primarne zamerané
na realitny portdl, historicky dovod je

popisany vyssie. Niektori clenovia
nam opravnene kladu otazky, ci
nebudeme organizovat rézne sko-
lenia a seminare. V strednodobom
horizonte o tom neuvazujeme, skusi-
me sa zamerat viac na vzorové zmluvy
a smernice, ktoré sa tesia velkej oblu-
be nasich ¢lenov a este viac posilnit
nas portdl. Seminare ponuka komerc-
ne zamerana Realitna Unia, a zda sa, ze
ich obsahovo aj dobre pokryva. Realit-
nej Unii sme v minulosti ponukli part-
nerstvo a zlavy pre jej ¢lenov. Priestor
totiz vidime v spolupraci a v spoloc-
nom formovani realitného trhu. Zial,
predstavitelia Unie nezdielaju nase
nadsenie a spolupracu odmietli.

Zdruzenie za 5 rokov svojej existen-
cie nabralo viac ako 140 ¢lenov. Rea-

Ini zvysuju ceny,

litny portal, ktory clenovia aktivne
podporuju, narastol za to obdobie
trojnasobne. Ako jedind nezisko-
va organizacia zdruzujuca realitné
kanceldrie poskytujeme bezplatne
svojim ¢lenom vzorové zmluvy a naj-
noviie aj Smernicu AML. Clenovia
zdruzenia tento rok mohli prvykrat
kandidovat za prezidenta zdruzenia
a nasledne si ho v online hlasovani aj
zvolit. Kazdy mesiac su transparent-
ne zverejnené vypisy z bankového
Uctu, aby kazdy ¢len mal predstavu,
ako sa prostriedky vyuzivaju a kam
plyna.

V zdruzeni pre Vas, ¢lenov, pracu-
je viacero ludi a to bez naroku na
odmenu. Touto cestou by som sa
im chcel v mene vietkych ¢lenov
srdecne podakovat. Budem vel-
mi rad, ak ndm poskytnete spétnu
vazbu, pripadne pridete s napadmi
alebo podate pomocnd ruku.

Sme v tom spolu!

Mag.oec.Marek Subrt,
Predseda Spravnej rady ZRKS

Realitny portal v rukach ¢lenov Zdruzenia realitnych kancelarii Slovenska www.ZoznamRealit.Sk rastie. Hoci jeho navstevnost stipa rychlym tem-
pom, ceny za inzerciu pre realitné kancelarie zostavaju rovnaké, lebo su garantované v Stanovach ZRKS. Navyse zdruzenie ponuka API rozhranie
pre napojenie sa z akéhokolvek softvéru.
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Poplatky pre ¢lenov ZRKS:

CHCETE PODPORIT PORTAL
REALITNYCH KANCELARIi?
Kliknite na www.zrks.sk/podporit

Inzercia na ZoznamRealit.Sk:

Inzercia + API rozhranie:

a dozviete sa viac.

Clensky poplatok:

180 eur/rocne
300 eur/rocne

60 eur/roéne
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Poplatky pre neclenov ZRKS:

Inzercia na ZoznamRealit.Sk:

Inzercia + API rozhranie:
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250 eur/rocne

400 eur/rocne



. Prvé online volby

2021. Jeho funkcia zahfia
reprezentovanie zdruzenia,
organizovanie stretnuti cle-
nov ZRKS, vytvaranie komu-
nity, vystupovanie v médiach
a vytvdranie obsahu na web-

Pred dvomi rokmi volili prezidenta ZRKS zakladajuci cleno-
via, tento rok uz mohli hlasovat vsetci ¢lenovia ZRKS v onli-
ne systéme. Vyberali si spomedzi piatich kandidatov, ktori sa
vopred prihlasili a zaslali osobné podklady. O poziciu preja-
vili zaujem Partik Bojda, Matias Fest, Matej Kuchari¢, Adria-
na Matyasova a Peter Mrinak.

Informdcie o jednotlivych
kandidatoch mali ¢lenovia

k dispozicii v systéme zdru-
zenia. Volby prebiehali dva
tyzdne a kazda ¢lenska realit-
na kanceldria mala jeden hlas.
Najviac hlasov ziskal doterajsi

Chcem byt este aktivnejsi

Matej Kuchari¢ zacal realitnt ¢innost vykonavat

stranky a na socidlne siete.

prezident Matej Kuchari¢,
ktorému aj totu cestou gratu-
lujeme a prajeme vela sil a od-
hodlania v dalsom pdosobeni.
Podla Stanov ZRKS funk¢né
obdobie prezidenta bude
trvat dva roky, c¢ize do marca

Vazené damy, vazeni pani, mili kolegovia makléri!
Dovolte mi, aby som sa Vam aj tymto sp6sobom po-
dakoval za prejavenu doveru. Moje zvolenie za pre-
zidenta ZdruZenia realitnych kanceldrii Slovenska

si velmi vazim, o to viac, Ze po prvykrat prebiehala
volba hlasovanim vsetkych ¢lenov. Budem sa snazit
vasu doveru nesklamat a pracovat s celym vedenim
este usilovnejsie v prospech nasho zdruzenia.

Pocas uplynulych dvoch rokov sa nam vela veci
podarilo, niektoré sme nastartovali spravnym sme-
rom a budeme sa snazit v nich dalej pokracovat. Co
je dolezité, zacali sme sa Castejsie stretavat, pripravili
sme novu webovu stranku nasho zdruzenia a v ne-
poslednom rade sa ndm podarilo vyrazne zvysit
ndvstevnost ndsho portélu ZoznamRealit.Sk. Za toto
vsetko patri moja vdaka vsetkym kolegom a spo-
lupracovnikom, ktori sa na fungovani nasej
organizacie podielaju.

Do buducnosti si kladiem ciel
byt este aktivnejsi a venovat
este vacsiu pozornost zdoko-
nalovaniu ¢innosti nasej orga-
nizacie. Nase poslanie vidim
hlavne v dvoch hlavnych
oblastiach.

Prva a najdoleZitejsia je spra-
va nasho realitného portélu.
Sme jedina stavovska ma-
klérska organizacia, ktora
ma vlastny realitny portal

a tuto nasu jedine¢nu
vyhodu pldnujem dalej
rozvijat a posilhovat. Do
buducnosti sa tato nasa
unikdatna vlastnost méze
stat eSte doleZitejsou a to

v roku 2006 v realitnej kancelarii IP Real, ktora p6sobi

hlavne vo svetle pokra-

dodnes v Bratislave a jej aj clenom ZRKS. V roku 2007

cujucej monopolizacie

zalozil spolu s manzelkou MAGNUM Real.

trhu realitnych portalov,

oV

kde tri z najnavstevovanejsich portalov uz ovlada
jedna spoloc¢nost.

Druhou délezitou oblastou bude zvysit déraz na
vzdeldvanie a informovanie ¢lenov, ako aj na pod-
porovanie vzajomnej spoluprace a vymienanie sk-
Usenosti. Chcem, aby sme mali moznost stretavat sa
este Castejsie, prindsat pre ¢lenov zaujimavé témy,
podporovat vas vo vzdelavani a prinasat este viac
uzito¢nych informdcii a rad pre vasu précu.

Pred nami, ale aj pred celou branZou, je obdobie,
ktoré bude velmi pravdepodobne formovat spoma-
lenie ekonomiky a zaroveri opatrenia NBS smerujtce
k spomaleniu zadlZzovaniu obyvatelstva. To pre nas
znameng, ze buduicnost bude mozno néroc¢nejsia,
menej predvidatelna a pravdepodobne pred nds
postavi nové vyzvy. Verim, ze prave v takychto ¢asoch
je dolezitd vzajomna spolupraca a tieto obdobia zvy-
raznuju potrebu takych organizacii, ako je ta nasa.

S predajom nehnutelnosti je spojeny cely moj pro-
fesijny zivot a dufam, Ze aj pdsobenim v tejto funkcii
moézem dokdzat, Ze predaj realit beriem osobne,
zodpovedne a profesiondlne. Dovera, ktoru ste
preukazali tym, Ze ste ma zvolili, ma na jednej strane
tesi, zaroven citim velkd zodpovednost za spoloc-
nu buducnost nas a nasho zdruzenia. Som rad, ze
mozem byt sucastou takejto jedinec¢nej pozitivnej
organizacie a ze méZzem pomahat s jej rozvojom

a smerovanim.

Avsak Uspech Zdruzenia realitnych kancelarii Slo-
venska mame vo svojich rukach my vsetci, clenovia.
Preto dovolte, aby som nam vietkym na zaver zaZelal
vela chuti a elanu do dalsej prace v zlepSovani nasho
zdruzenia, nasho portalu, nasich konferencii. Verim,
7e sa ndm spolo¢nymi silami podari naplfiat tlohu,
s ktorou ZRKS pred piatimi rokmi vznikla. Byt silnou
podporou pre svojich ¢lenov a dat im moznost byt
nezavislejsi od realitnych portalov. [
Matej Kucharic
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SPOLUPRACA MEDZI REALITKAMI
A HYPOTEKARNYMI PORADCAMI

REALITNE KANCELARIE PRI PREDAJI NEHNUTELNOSTi CASTO DO-
STAVAJU OD KLIENTOV OTAZKY OHLADOM HYPOTEKARNYCH
UVEROV A AJ PRETO SU TIETO DVE OBLASTI VELMI UZKO PREPO-
JENE. MOZNOSTI, AKO SPOLUPRACOVAT S FINANCNYMI PORADCA-
MI ALEBO HYPOTEKARNYMI SPECIALISTAMI, JE HNED NIEKOLKO

Spocitajte si vysSku mesacnej splatky

Spocitajte si svoju hypotéku| Prepocitaite si refinancovanie

A MY SME ZMAPOVALIVYHODY | NEVYHODY KAZDEJ Z NICH.

Realitny maklér a financny
1 e poradcav jednom

Niektori majitelia realitnych kance-
[arii sa mo6zu pokusit byt zaroven aj
hypotekdrnymi poradcami, a maju
tak z jedného klienta hned dve
provizie, jednu za realitny obchod
a druh za sprostredkovanie hypo-
tekarneho dveru. Je to viak velmi
narocné z casovych a kapacitnych
dévodov. Prace okolo realitného
obchodu je az-az a poskytovat
popri tom este aj sluzby hypote-
kadrneho poradcu je casovo tazko
zvladnutelné. Navyse, pravidla na
finan¢nych trhoch sa rychlo menia
a treba mat najnovsie informacie
a sledovat vietky zmeny, ¢o vacsi-
na realitnych maklérov popri svojej
praci nestiha. V zésade plati, ziskat
dve provizie znamena zvladat dve
narocné prace.

Hypotekarny Specialista
e ,in the house”

Mat odbornika na hypotekédrne
uvery vo vedlajsej miestnosti je
velmi pohodIné nielen pre realit-
ného makléra, ale aj pre klienta,
ktory dostane kompletny servis
v ramci realitnej kancelarie a ne-
musi chodit do inej spoloc¢nosti.
V takomto pripade mdze byt ne-
vyhodou, ze takyto S3pecialista
nebude stihat vsetkych klientov
a v pripade choroby ¢i dovolenky

nie je zastupitelny. Zaroverr musi
venovat mnozstvo c¢asu a energie
sledovaniu novych pravidiel na fi-
nanc¢nom trhu.

3 Spolupraca
e s mensou hypofirmou

Mensia spolo¢nost vacsinou ne-
pohrdne ani mensim Uverom Cci
menej zaujimavou zdkazkou. Vazi
si kazdého klienta, lebo ich ma me-
nej a vztah je osobnejsi, vacsinou
je aj viac ¢asu na vysvetlovanie, ¢i
dohadovanie podrobnosti. Mensie
spolo¢nosti vsak vacsinou nemaju
také technické zdzemie a nevie-
te online sledovat schvalovanie
poézicky a rovno si vyklikat klienta
v systéme. Zaroven malokedy po-
kryvaju vietky banky, maju mensie
obraty a ich ponuka moze byt ob-
medzend a menej vyhodna.
Partnerstvo so silnou

4. finanénou spolo¢nostou
Najviac realitnych kanceldrii vyu-
ziva moznost spoluprace s reno-
movanymi firmami zaoberajucimi
sa vybavovanim hypotekdrnych
uverov. Vyhodou su nielen najnov-
sie informécie z finan¢nych trhov
a legislativy, ale aj zastupitelnost
jednotlivych agentov. Odporuca
sa spolupracovat s firmami, ktoré
sa venuju vylu¢ne hypotekdrnym
uverom a nie viacerym sluzbam.
Klienti vacsinou tieto spolocnosti

Realitné
kancelarie investuju do
inzercie na realitnych porta-
loch tisice eur a pritom zabudajua
na reklamu svojich ponuk na mies-
tach, kam chodia vsetci. Ludia stravia
najviac ¢asu na strankach Facebook
a Google. Dostante tam aj vase ponu-
ky a zvyste tym svoj predaj!

Viac na www.cielenareklama.sk

Vigka hypotéky 60000 €

Doba splacania

Urokova sadzba

Mesatna splétka pri 1,49 % p.

MAM ZAUJEM

HYPOKALKULACKA NA REALITNOM WEBE

Vyhodou spoluprace s vacsou finan¢nou spolo¢nostou je aj poskyt-
nutie zdrojového kédu na hypokalkulacku, ktort si realitné kanceldrie
umiestiiuju na webe a objavi sa pri kazdej realitnej ponuke. Kalkulacka
podla ceny nehnutelnosti automaticky vypocita vysku mesacnej splatky
podla aktualneho Uroku. Ide o pridand hodnotu pre kupujuceho. Zdro-
jovy kéd kalkulacky z realitnej stranky je prepojeny s hypofirmou a ta
eviduje dopyt od konkrétneho zaujemcu. Ak hypofirma ziska nového
klienta, ktorému Uspesne vybavi Uver, realitnej kanceldrii vznikd narok
na proviziu. Daldou vyhodou hypokalkulatky poskytnutej hypofirmou
je jej lahkd implementécia na webov stranku a farebné prisposobenie.

poznaju z reklamy a tak maju k nim
déveru. Nevyhodou moze byt, Zze
velké firmy casto pohrdnd menej
zaujimavymi uvermi a nepriklada-
ju im taku dolezitost, ¢co moze byt
pre vasho klienta neprijemné.

Kombinacia moznosti
50 Nie kazdému klientovi sad-
ne kazdé rieSenie, preto je niekedy
vyhodou kombinécia vyssie uvede-
nych moznosti. Tazsie a kompliko-
vanejSie Uvery moze riesit Speciali-
sta a mensie p6zicky mensia firma
alebo agent.

Ziadna z moznosti
6. Pokial sa realitnd kanceldria

rozhodne neposkytovat Ziadne

sluzby spojené s hypotekarnymi
uvermi, prichddza nielen o pro-
viziu, ale aj o jednu z délezitych
sluzieb, ktoré kupujuci od profe-
siondla ocakéva. Spolupraca len
s niektorymi bankami na priamo je
vacsinou nepruzna a klient sa cas-
to rozhodne porovnat aj ostatné
moznosti. Pri spolupraci s vacsou
hypofirmou  realitnd  kancelaria
sice neziska plnu vysku provizie,
ale ani nemusi vyvijat ziadnu ca-
sovo naro¢nu pracu. Navyse, dnes
je uz mozné napriklad cez realitny
softvér backOFFICE posielat Udaje
klientov do hypofiriem priamo, ¢o
Setri ¢as na komunikaciu. [ |
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