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Realitny portal zdruzenia ZoznamRealit.Sk stupa:

NAVSTEVNOST SA OD MINULEHO ROKA
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RASTIEME! POCTIVA PRACA A PODPORA VIAC AKO 250 REALIT-
NYCH KANCELARIi SA VYPLATILA. NAVSTEVNOST REALITNEHO
PORTALU ZOZNAMREALIT.SK RAPIDNE RASTIE, V ROKU 2018

SA TAKMER STROJNASOBILA.

Pripomenme, Ze ZoznamRealit.Sk
je jedinym nekomeré¢nym realit-
nym portdlom na Slovensku v ru-
kéch Zdruzenia realitnych kanceld-
rif Slovenska (ZRKS), ¢ize v rukach
¢lenskych realitiek. Oni rozhoduju
o vyske poplatkov. Aktudlne je
cena pre ¢lenov ZRKS 180 eur/

ro¢ne. Pre nec¢lenov 250 eur ro¢-
ne. ,Cena zahfna inzerciu ne-
obmedzeného poctu ponuk.
Je jedno, ¢i ich mate rocne sto
alebo tisic. Poplatky sme ne-
zmenili od zaloZenia zdruzenia,
cize uz pat rokov su rovnaké,”
uviedol predseda Spravnej rady

Poplatky pre ¢lenov ZRKS:

CHCETE NAS PODPORIT?
Viac sa dozviete
na www.zrks.sk.

Inzercia na ZoznamRealit.Sk:

Inzercia + API rozhranie:

Clensky poplatok:

ZRKS Marek Subrt. Poznamenal,
ze ZoznamRealit.Sk sa moze po-
chvdlit aj vysokou efektivitou in-
zercie a to vdaka nizkemu poctu
ponuk a vysokej ndvstevnosti.
T4 za posledny rok podstatne
stupla, medziro¢ne az o 100-tisic
navstevnikov. Kym v minulom
roku sa mesacna navstevnost
pohybovala na drovni 60-80 tisic
uzivatelov, tento rok sa podarilo
v maji pokorit aj hranicu 183-tisic
navstev.

180 eur/roéne
300 eur/rocne

60 eur/rocne

Inzercia na ZoznamRealit.Sk:

Inzercia + API rozhranie:

Dolezitym aspektom je hlavne
moznost napojit sa na portal
ZoznamRealit.Sk z akéhokolvek
softvéru, ¢i spristupnit ponuky
cez APl rozhranie tretej strane
(tvorcovi webovej stranky, dal-
siemu portalu). ,Ponuky, texty
aj fotografie zostavaju vasim
vlastnictvom, mate na ne pra-
vo. Kedykolvek ich mézete stia-
hnut, vymazat alebo komukol-
vek spristupnit” dodal M. Subrt.

|

Poplatky pre neclenov ZRKS:

250 eur/rocne

400 eur/rocne
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KVALITNE PREDNASKY
A VYBORNA ZABAVA

Stvrty roénik konferencie Zdruzenia realitnych kancela-
rii Slovenska opat ukazal, Zze nase clenské realitné kance-
larie sa potrebuju stretavat a vymienat si skisenosti. Po
niekolkych rocnikoch uz vznikla velmi dobra partia, ktora
sa vie bavit nielen o realitnom biznise, ale dokazu si pove-
dat aj o fungovani vlastnych firiem, ako rieSia zamestnan-
cov, provizie ¢i zmluvy.

Hoci viaceré nase realitné kancelarie posobia v jednom meste, neci-
tia medzi sebou rivalitu, prave naopak, na konferencii sa vedia lepsie
porozpravat o lokdlnom trhu a prebrat témy, na ktoré v beznom zi-
vote nie je Cas. Konferencia je idedlnym miestom na vymenu skuse-
nosti a praktickych zdlezitosti kazdodennej prace. A popri tom, sa
vzdy dozvedia aj nieco nové. Z dotaznika, ktoré majitelia vyplnili po
skonceni akcie vyplyva, Ze realitné kanceldrie prichadzaju na kon-
ferenciu najma pre kvalitné prednasky a nadvéazovanie kontaktov
s inymi realitnymi kanceldriami. Tento rok najviac zaujala prednaska
o zmenéch na katastri nehnutelnosti, ale aj diskusia o rozbehnuti
marketingu v realitnej kancelarii ¢i novinky v ZRKS. [ |

POVEDALI PO KONFERENCII:

MAGADALENA SMICEKOVA (ByDoPo, Nitra):

,Vstup do ZRKS bolo jednym z nasich najlepsich rozhodnuti.
Jednoznacne ho odporuc¢ame. Tento rok sme sa zucastnili druhej
konferencie, aj tdto predcila nase ocakavania. Skvelé prednasky so
skvelymi fudmi, prijemna atmosféra pocas celej konferencie. Uz
teraz sa teSime na dalsi ro¢nik.”

MARCELA BARTOVICOVA (AB Contact, Piestany):
,Dakujeme za va$u snahu a ochotu ZRKS posuvat, vzdelavat
a zdruzovat ¢lenov. Je to pre nés velky prinos.”

MATIAS FEST (FGI Real Estate, Nitra):

,Kde iné zdruzenia a ich teatralna prezentdcia za cielom zisku kon-
¢i, tam profesionalita a skutoc¢na pomoc realitnym kancelariam

v ZRKS zacina. Pracujete na niecom, o mé zmysel, a ZRKS, ktoré
je v rukach spravnych ludi, tvori dokonaly néstroj na vytvorenie
kvalitného podnikatelského prostredia pre nés, ¢lenov.”



CIELENA
REKLAMA

Realitné
kanceldrie investuju do
—_— inzercie na realitnych porta-
loch tisice eur a pritom zabuda- a ce o o
° ja na reklamu svojich ponuk na @
miestach, kam chodia vsetci. Ludia
stravia najviac ¢asu na strankach Face-

book a Google. Dostarite tam aj vase
ponuky a zvyste tym svoj predaj! O g e

Viac na www.cielenareklama.sk
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Nove hypotekarne pravidla:
Ako ovplyvnia realitny trh?

NBS od 1.7.2018 postupne zavadza opatrenia, ktoré maju spomalit intenzivne tempo zadlZovania Slovakov a tiez zniZit pripadné rizika
bank pri poklese cien nehnutelnosti. Pred prvou fazou opatreni presla médiami vina ¢lankov, ktora vytvarala dojem vyznamnych zmien
a sposobila vela impulzivnych nakupov nehnutelnosti, nie prave najvyhodnejsich pre kupujticich. Paradoxné je, Ze prva faza priniesla pre
banky a klientov minimum zmien. Tie klienti eSte len pocitia od 1.1.2019 a eSte viac od 1.7.2019.

Podiel tiverov s LTV (pomer vysky uveru a hodnoty zalozenych nehnutelnosti) nad 80% klesne so sucasnych
30% na 25% a neskor 20%. A to uz je vyznamny zasah. Klienti budu nuteni zakladat dalSie nehnutelnosti
(¢o moze malokto) alebo vyuzivat iné produkty na dofinancovanie zvysnych 20% - spotrebné tvery (so
splatnostou do 8 rokov) alebo tivery stavebnych sporitelni a nebankovych spolo¢nosti (so splatnostou
do 20 rokov a sadzbami od 4,9%). Len pre zaujimavost, splatka medzitiveru je priblizne 1,9-nasobok
pomernej splatky hypotéky. A spotrebny tver ma splatku priblizne 3,8-krat vyssiu ako splatka rov-
nakej sumy hypotéky.

Maximalny pomer Giverovej angazovanosti k prijmom klienta (DTI) je stanoveny na 8-nasobok
jeho cistého ro¢ného prijmu. Napriklad klient s prijmom 1.000 eur netto moéze ziskat hypotéku max.
96.000 eur. Ak uz ma spotrebny tver vo vyske 5.000 eur a vyuziva kreditnu kartu s limitom 1.000
eur, jeho max. hypotéka bude 90.000 eur. Toto pravidlo pocitia najma klienti s vy$simi prijmami. Na
DTl maji banky moznost vynimiek. Aktualne ho nemusi banka dodrzat v 15% pripadov. Statistiky
ukazuju, ze vacsina bank tento limit neprekracovala ani v minulosti, ked'to nebolo povinné. Citelnou
zmenou bude zniZzenie moznosti vynimiek na 10% a neskor na 5% akychkolvek klientov
a dalsich 5% klientov, ktori ale musia spinat narok na danovy bonus.

Uvedené opatrenia prinesu zvysenu neistotu kupujucich v otazke ich realnych
moznosti pri financovani byvania. Zlozenie rezervacného poplatku bude pre niek-
torych vyssim rizikom ako predtym. Klienti, ktori budu potrebovat vynimku na LTV
a DTl budu musiet podavat ziadosti o Gver do viacerych bank, kedZe o vynimkach
sa rozhoduje az na konci schvalovacieho procesu. Uver ziska nakoniec iba jedna
banka a v ostatnych to bude znamenat zbyto¢nu administrativu a moze tiez
sposobit predlzovanie leh6t schvalovania. Ci vobec klient ziska potrebné finan-
covanie nebude v niektorych pripadoch mozné povedat vopred, iba odhadnut.
V kazdom pripade budu klienti (a nepriamo aj realitni makléri) potrebovat pri
vybere a realizacii financovania potrebovat skiisenych hypotekarnych $pecia-
listov s kompletnym portféliom bank a produktov na dofinancovanie hypo-
ték. V novych podmienkach to bude potrebné viac ako kedykolvek predtym.

V nasom time je Standardom pribalit k tomu rychlost, déslednost, ochotu
a uzito¢né kontakty v bankach.

Ing. Radoslav Papanek
riaditel'hypotekarneho centra
GEPARD FINANCE s.r.o.
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Hlavné zmeny vo fungovani
katastralnych uradov

NOVELA KATASTRALNEHO ZAKONA VSTUPILA DO PLATNOS-
TIV OKTOBRI 2018. PRINASAME PREHEAD HLAVNYCH ZMIEN,
KTORE OVPLYVNUJU KAZDODENNU PRACU REALITNYCH MA-

KLEROV.

Definicia pojmu opravnena
1 e 0soba - tento pojem nebol
doteraz definovany. Ide o osoby
opravnené z vecnych prav a sprav-
covi a majetku statu obci a majetku
nezistenych vlastnikov .

Zmena predmetu evidova-

o nia katastra - stavba musi
byt spojend so zemou pevnym
zakladnou a dalSou podmienkou
je, ze stavba musi mat obvodové
steny a musi mat strechu. Kataster
teda po novom eviduje aj drobné
stavby do 25m? ako aj inZinierske
stavby, ak spifaju charakter budo-
vy. Ich vlastnictvo treba preukazat
dokladmi zo stavebného uradu
alebo ak vlastnik nie je stavitefom
tak nadobudacou zmluvou. Ak ma
okresny Urad pochybnosti, ¢i ide
o predmet zapisu do katastra, roz-
hodne Urad geodézie, kartografie

a katastra SR.

Evidencia cien vsetkych
3. nehnutelhosti - ak bude
mozné ceny z dolozenych listin
urdit, katastralny urad ich bude za-
znamenavat. Tento Udaj vsak bude
urad poskytovat na poziadanie
vlastnikovi alebo sudom, policii,

Jar 2019:

NBS, dariovému tradu...(podla oso-
bitného predpisu)

§ 24 - boli vyrazne rozsirené

o formadlne naleZitosti navrhu

na zacatie vietkych katastralnych
konani.

Email - v pripade zapisu
5 o listin v zdznamovom konani
alebo konani o zépise pozndmky
moze navrhovatel poziadat o pre-
poslanie oznamenia o zépise aj
emailom.

Chybajtica adresa - ak fyzic-
o ka osoba nema adresu evido-
vanu v registri obyvatelov Sloven-
skej republiky a v ndvrhu na zaca-
tie katastralneho konania neuvedie
adresu na dorucovanie v tuzemsku,
dorucuje okresny urad pisomnosti
tejto fyzickej osobe oznamenim
na Uradnej tabuli okresného uradu
a na webovom sidle prislusného
okresného uradu.

Odstranovanie chyb
7. v zmluvach - tento Ukon je
po novom mozné urobit iba formou
dodatku (chyby v navrhu na vklad
aj osobnou opravou). Ak zmluva po

Zdruzenie realitnych kancelarii Slovenska ma aktualne za prezi-
denta Mateja Kucharica z realitnej kancelarie Magnum Real. Vo
funkcii je takmer dva roky, z ¢oho vyplyva, Zze nas cakaja dalsie
volby. Prvého prezidenta volili zakladajuci ¢lenovia ZRKS, za
druhého uz budu hlasovat priamo ¢lenské realitné kancelarie.

Ulohou prezidenta ZRKS je re-
prezentovat zdruZenie navonok
na konferenciach, prednaskach,
v médiach. Riesi problémy
¢lenskych realitnych kancelarii,
podiela sa na chode zdruzenia
- spoluorganizuje podujatia,
publikuje ¢lanky a zucastriuje
sa diskusii. ,Budeme velmi
radi, ak prezident pride aj

s novymi napadmi a podnetmi
ako zdruzZenie posunut dalej

a vylepsit” povedal predseda
Spravnej rady ZRKS Marek Subrt.
A aky by mal byt prezident
podla ¢lenov ZRKS? ,Ma mat
schopnost a ambicie pracovat pre
druhych,” uviedol Michal Ruzek

z realitnej kanceldrie Mitan.SK.
Podla Matiasa Festa z FGI Real Es-

podani navrhu na vklad obsahuje
chyby v pisani, pocitani a iné zrej-
mé nespravnosti, Ucastnici konania
moézu vykonat opravu len dodat-
kom k zmluve. Ak je zmluva vyhoto-
vena vo forme notarskej zapisnice,
chyby v pisani, pocitani a iné zrejmé
nespravnosti sa opravia postupom
podla osobitného predpisu.

Rozsudky - novela spreshu-
8. je zadkonné podmienky na
zapis rozsudkov sudov do katastra
zdznamom a nasledky takéhoto za-
pisu na neskdr vzniknuté prava.

Vymaz zalozného prava -
9 s sa po novom vykond v skra-
tenej lehote do 5 dni odo dna za-
catia konania.

1 Oprava chyby - nova
e Uprava konania o opra-
ve chyby v katastrdlnom operate.

S moznostou v pripade suhlasu
vSetkych dotknutych osob riesit
duplicitné vlastnictvo prostrednic-
tvom konania o oprave chyby.

List vlastnictva s plom-
1 1 o bou - je uz mozné vyda-

vat vietkym osobdm nielen vlast-
nikom.

Verejnost zbierky listin
1 ¢ je nadalej obmedzena -
pristup k listindm ulozenym v zbier-
ke listin sa umoziuje vlastnikovi
alebo inej opravnenej osobe, ich
pravnym predchodcom a zdkon
bol doplneny o pravneho néstup-
cu.

Pre Zdruzenie realitnych kance-
larii Slovenska tému spracoval
Andrej Polak, veduci oddelenia
zapisov prav k nehnutelhostiam,
Okresny trad Piestany. [ ]

ZA SLEDOVANIE LV SA PLATI

Zdruzenie realitnych kancelarii Slovenska oficialne oslovilo
kataster nehnutelnosti s poziadavkou o bezplatné vyuzivanie
sluzby sledovania listu vlastnictva cez APl rozhranie katastra.
»Tato sluzba by ulah¢ila pracu maklérom, ktori potrebuju

vediet, ¢i uz nastali zmeny v liste vlastnictva pri predaji
nehnutelnosti. Nam ako neziskovej zaujmovej organizacii,
rovnako ako beznym obc¢anom, ju kataster odmietol bez-
platne spristupnit;” informoval predseda Spravnej rady ZRKS
Marek Subrt. Pripomerime, Ze Investiciu do IT katastra vo
vyske niekolko miliénov eur zaplatili danovi poplatnici.

tate by to mal byt niekto, kto spja
profesionalitu a skiisenost z oboru
s viziou zdruZenia a vyuZije kazdy
nastroj na dosiahnutie najlepsie-
ho ciela zdruzenia.“Zdruzenie
potrebuje este viac, a musi to

byt niekto kto najde rovnovahu
medzi obchodom a dobrym za-
ujmom a prosperitou zdruzenia,”
dodal M. Fest

Kandidovat moze ktorykolvek
¢len Zdruzenia realitnych kance-
larii Slovenska. Hlasovat sa bude
v online systéme tajnou volbou.

Podrobnosti sa dozviete zaciat-
kom roka. Informacie zasleme
mailom a budu k dispozicii aj

v online systéme.




