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Exclusive Co-broke

VVe

obchody na vyssiu troven

Prelomova novinka! Interny systém clenov ZRKS uz obsahuje zadava-
nie exkluzivnych pontk do spoloéného obchodovania medzi ¢lenmi
ZRKS a realitného softvéru backOFFICE®. Ponuky Exclusive Co-broke
podliehaju Specialnemu rezimu, ich vloZzenie moze zrealizovat len ¢len
ZRKS a len do 7 dni od uzavretia exkluzivnej vzorovej zmluvy s preda-
vajuicim. Na druhej strane, partnerska realitna kancelaria, ktora ma pre
ponuku vhodného klienta, nemusi byt élenom ZRKS. Uplne jej staéi
podpisat o spolupraci vzorovi zmluvu ZRKS o vzajomnej spolupraci
dvoch realitnych kancelarii. TG poskytne ¢len ZRKS inzerujtci ponuku.

Viac informacii poskytol predseda Spravnej rady ZRKS Marek Subrt.

Preco sa ZRKS rozhodlo

7 spustit Exclusive Co-broke?

® ZRKS uvedenim Exclusive
Co-broke ponuk posuva realitny ob-
chod na vyssiu Uroven, ktora tak zdfalo
na Slovensku chyba. Za¢iname budo-
vat systém, vdaka
ktorému uz nebu-
de potrebné, aby
sa kazda realitnd
kanceléria usilo-
portfélio ponuk, ale aby spravovala
len svoje exkluzivne ponuky a pre
svojho klienta Cerpala aj z portfolia
ponuk inych spolupracujucich realit-
nych kancelérii, ktoré sa pri vzajom-
nom obchodovani zaviazali dodrzia-
vat dohodnuté pravidla a principy pri
obchodovani.

 Exclusive
Co-broke |«

Ako chcete zamedzit nekalym
7 praktikam?
e Garanciou ma byt zlozena fi-
nanc¢na zabezpeka na ucet ZRKS, bez
ktorej sa na obchodovani nebude dat
zUcastnit a ktora ma ochranit part-
nerské realitné
kancelarie pred
pripadnym ne-
kalym konanim.
spolupréci
musi predché-
dzat podpis vzorovej zmluvy ZRKS.
Tak je garantovany standard pisomne;j
dohody medzi sprostredkovatelskou
realitnou kancelariou a predavajucim.
V ¢om spocivajui vyhody
7 Exclusive Co-broke?
o Vyhody vloZenej Exclusive
Co-broke ponuky su zjavné pre obe

strany. Ponuka je garantovane ak-
tualna, ma urcend minimalnu pro-
viziu vo vyske 3% a je exkluzivna.To
znameng, Ze ju nendjdete u ziadnej
inej realitnej kancelarii. Partnerskej
realitnej kancelarii je garantovana
spoluticast na provizii v minimalnej
vyske 30%. Navyse Exclusive Co-bro-
ke ponuky budu propagované vo
vysokej miere priamo na realithom
portali ZoznamRealit.Sk vo vlastnic-
tve ZRKS a v reklamnych materialoch
ZRKS, vratane Newsletteru, ktory
odobera vacsina profesionalov re-
alitného trhu na Slovensku. Ponuky
budu mat svoje prioritné miesto vo
vysledkoch vyhladavania pred viet-
kymi ostatnymi ponukami a budu
uprednostnené aj v internom sys-
téme ZRKS a v backOFFICE®.
Co bolo hlavnou motivaciou

7 spustenia tejto novinky?

e Rychlejsi predaj nehnutelnosti
a teda vyssie zisky pre realitné kan-
celarie. Zmyslom Exclusive Co-bro-
ke ponuk je ich okamzita realizacia
cez partnerské realitné kancelarie.
V pripade rychlejsieho zrealizova-
nia ponuky z toho totiz profituje
rovnako predavajuci, ako aj realit-
na kancelaria, ktord ponuku zadala.

posUvarea

itne

Mag. oec.

Marek Subrt,
predseda Sprdvnej
rady ZRKS

Rychlym predajom ponuky totiz
zmaximalizuje svoje zisky, upevni
si poziciu stabilného a seriézneho
partnera pre ostatné realitné kance-
larie a ziska dobré meno v rychlosti
predaja svojich ponuk. Tento systém
zavedeny aj v New Yorku v USA je
osvedceny, overeny a ako novinku
na slovenskom realitnom trhu ho
exkluzivne prinasa ZRKS. Verime, ze
pre slovenské realitné kancelarie,
bude prinosom. [ |

AKO FUNGUJE

EXCLUSIVE CO-BROKE?

B online systém na zadavanie ponuky
W garancia aktuélnosti ponuky

M |en exkluzivne ponuky

B financna zabezpeka na ochranu pred
nekalym konanim

NOVY KATASTRALNY ZAKON ZRYCHLI KUPU A PREDAJ NEHNUTELNOSTI

Pozitivne zmeny pre predavajucich aj kupujtcich prinasa navrh nového
zakona o katastri nehnutelhosti. Za¢ne platit od 1. januara 2016 a slubuje
rychlejsi, jednoduchsi a kvalitnejsi postup pri registracii nehnutelnosti.
Dal$ou podstatnou zmenou by malo byt zvysenie komfortu pri pristupe
k udajom evidovanym v katastri nehnutelnosti. Prinasame prehlad

najdolezitejsich zmien, ktoré zakon prinesie.

1 Skratia a lehoty

o v katastralnom konani.

® pri urychlenom konani o navrhu
na vklad sa lehota na rozhodnutie
skracuje z 15 na 10 dni, prizmluvéach
vo forme notarskej zépisnice alebo
zmluvach autorizovanych advoka-
tomz 20 na 15 dni,

® lehota na vykonanie zaznamu, ak
bol podany v elektronickej forme, sa
skracuje zo 60 na 30 dni,

® pri konani o vymaze zédlozného
prava Okresny Urad vykona zaznam
do 5 pracovnych dni (dnes 60) odo

dnia zacatia konania o vymaze zaloz-
ného prava.

Zmenia sa niektoré

e poplatky za sluzby katastra
® navrh na zacatie konania o vkla-
de nehnutelnosti do katastra sa
poplatok zvysi o 4 eura na 70 eur,
pri ziadosti o urychlené konanie sa
poplatok znizi o 6 eur na 260 eur,
® poplatok za vydanie nového dru-
hu vypisu z listu vlastnictva a to s
chronolégiou zmien, je stanoveny
na 25 eur,

® poplatok za standardny vypis sa
nemeni, ostava 8 eur,

® zavadzaju sa niektoré nové poplat-
ky za nové typy sluZzieb a vypisov, v
pripade vyuZitia moznosti elektronic-
kého podania sa ale cena poplatkov
znizuje o polovicu.

Rozsiria a zrychlia

e samoznosti pristupu
k udajom evidovanym
v katastri nehnutelnosti.
® elektronické sluzby katastra ne-
hnutelnosti a poskytovanie udajov
z katastra budu na centrdlnej trov-
ni v rdmci celého Uzemia Slovenskej
republiky,
® (daje bude moct Ustav geodézie,
kartografie a katastra SR (UGKK SR)
poskytovat prostrednictvom okres-
ného uradu, alebo prostrednictvom

pravnickej osoby zriadenej UGKK
SR, alebo prostrednictvom osved-
Cujlcej osoby (integrované obsluzné
miesta),

® elektronickou cestou bude mozné
poskytovat Udaje z katastra pouzitel-
né aj na pravne ukony,

® pravna Uprava nadalej umoznuje
poskytovat bezodplatne informativ-
ne Udaje z katastra prostrednictvom
kataster portalu.

4 Posilnia sa kompetencie

e Ustavu geodézie, kartografie
a katastra SR

@ v pripade pochybnosti o predme-
te katastra sa uskuto¢ni rozhodova-
nie na centralnej trovni, ¢im sa za-
bezpecijednotny pristup a evidencia
nehnutelnosti v ramci celého Gzemia
Slovenskej republiky.
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EFEKTIVNEJST PREDAJ NEHNUTELNOSTI
VDAKA HOME STAGINGU

Home staging je priprava nehnutelnosti na predaj ¢i prenajom a ich
profesiondlnu prezentaciu na realithom trhu. Nie je to interiérovy dizajn,
ktory je zamerany na vlastny domov, home staging sa zameriava na
nehnutelhosti uréené na predaj ¢i prenajom. Cielom je zvysit atraktivitu
nehnutelhosti u potencidlnych zaujemcov a to hlavne usporiadanim na-
bytku, zladenim farebnych doplnkov, nastavenim prijemného osvetlenia

a odstranenim vsetkych negativnych elementov.

V mnohych odvetviach predaja
predstavuje priprava produktov vel-
mi délezitu ¢ast biznisu, napriklad
predajcovia ojazdenych dut vycistia
anavonaju jazdené autd tak, ze zau-
jemca ani nepozn4, ze je uz jazdené.
Ak je home staging sucastou pre-
dajného procesu, vyrazne zvysuje
sancu na uspesny a rychly predaj
nehnutelnosti. Ak nechame byt
alebo dom vizudlne vyniknut, vy-
volame u kupujiceho podvedomu
tuzbu ho vlastnit a vdaka tomu je
nehnutelnost skoér predajna. Pro-
fesiondlny home stager sa na ne-
hnutelnost pozrie kritickym okom
kupujuceho a pripravi byt ¢i dom
tak, aby sa predal ¢o najlepsie. Ide
o redlnu marketingovu stratégiu.

Uz aj na Slovensku si realitni
makléri a majitelia uvedomuju, ze
stav a vzhlad nehnutelnosti ma velky
vplyv na cenu a dobu predaja. Pred-
priprava nehnutelnostialebo home
staging dokdaze zvysit atraktivitu ne-
hnutelnosti v ociach potencialne-
ho kupujlceho a rovnako sa také
nehnutelnosti preddvaju za vyssie
ceny. Je len otdzkou ¢asu, kedy rea-
litni makléri budu tuto sluzbu svojim
klientom ponukat, lebo im tak vedia
zaistit lepSie podmienky na predaj a
ziskat konkuren¢nu vyhodu.

Predstava o priestore
Spravne urobeny home staging a
s nim spojena fotodokumentacia
¢i videoprehliadka dokaze zvysit
atraktivitu nehnutelnosti v inzera-
toch, zaujme zrak vac¢sieho poctu
kupujucich a zvysi ohlas z inzercie
a vytvori dobry dojem z nehnutel-
nosti pri osobnej prehliadke.
Oplati sainvestovat ¢as a peniaze
na pripravu nehnutelnosti na pre-
daj? Rozhodne éano. Nehnutelnost
ziska na atraktivnosti a preda sa
skor ako iné nehnutelnosti, alebo
sa predd za vyssiu cenu. Preco je to
tak? Lebo pri kiipe nehnutelnosti sa
spravame viac emotivne ako racio-
nalne. Stale vacsia cast kupujucich
sa zaujima o technické parametre
o naklady za byvanie a iné, ale do-
volim si povedat, Ze rozhodné slovo
maju emécie. Do mozgu putuje sig-
nal, tu sa mi to paci, tu by som chcel
byvat, a to je to, ¢o potrebujeme.
Nezariadené byty maju tu nevy-
hodu, Ze ludia na obhliadke si neve-
dia predstavit ¢o sa im do priesto-
ru hodi a zmesti. Home stager vie
priestor ergonomicky zvladnut. To
isté robia developeri pri vizualizacii
a zariadeni vzorovych bytov ¢i do-
moyv, aby ulahili klientovi predsta-
vu o priestore a jeho vyuziti.

Aj detaily robia dojem
Dobry realitny maklér vie, ze prvy
dojem rozhodne. Mal by o tom
hovorit s majitefom a na potenci-
alnych kupcov sa pripravit. Nieke-
dy staci zopar mali¢kosti. Pred ob-
hliadkou vyvetrat. Zbavit dom ale-
bo byt zbyto¢nych veci. Pootvarat
dvere, aby sa priestor opticky zvac-
Sil a presvetlil. Ak je v byte pritmie,
treba rozsvietit vsetky svetla. Od-
stranit veci, o ktoré moéze niekto za-
kopnut, vypratat $atnik a nechat
v nom zopér prazdnych ve-
siakov, aby si klient mohol
svoje veci predstavit v
byte. Domace zviera-
ta na ¢as obhliadky
odniest prec. Ku-
pit Cerstvé rezané
kvety a vlozit ich
do vazy, priestor
tak bude mat lep-
Sie energiu. Zavesit
pekné obrazy na naj-
krajsie miesto v byte, kde
chceme pritiahnut pozornost
kupujuceho.
Osobné obhliad-
ka nehnutelnosti
je velmi doble-
Zitd vec, preto
musi byt na ru
maklér doklad-
ne pripraveny. 0’ >
Musi vediet {
kupujucemu
odpovedat na
otazky a mat
nastudované
vsetky dostup-

l‘...

né informacie o nehnutelnosti —
rozloha, pouzité materidly, mesac-
né nadklady, rekonstrukcie a hodia
sa aj podrobnosti o lokalite. Ak na
niektoré otazky nevie odpovedat,
je korektné to priznat a dodatoc-
ne zistit informacie. Tu uz neplati
pravidlo prvého dojmu, ale skor
seridznost a Ustretové spravanie.
Nie je ni¢ horsie ako podat nesprav-
ne informdcie, klient urcite radsej
pockd na spravne informécie. m

Janka
Vizarova
Autorka je
maijitelkou
realitnej
kanceldrie Fiora
azakladajucou
clenkou ZRKS
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PREVOD POLNOHOSPODARSKE) PODY

Kupa a predaj polnohospodarskej pody sa na Slovensku velmi skompliko-
vali Zakonom o nadobutidani vilastnictva polnohospodarskeho pozemku
¢. 140/2014 Z.z. zo 16. maja 2014. Tento upravuje postup nadobtidania
vlastnictva polnohospodarskych pozemkov prevodom a pésobnosti pri-

slusnych orgénov statnej spravy.

Z&kon sa nevztahuje na vietky polno-
hospodarske pozemky. St z neho vy-
naté prevody pozemkov v zastavanom
Uzemi obce, pozemky s vymerou do
2000 m?, pozemky tvoriace funkény ce-
lok s prilahlou stavbou, pozemky, ktoré
su podla predpisov o Uizemnom plano-
vani urcené na vystavbu, a pozemky,
ktorych moznost polnohospodarske-
ho vyuzivania je limitovana - napriklad
zdkonom o ochrane prirody a krajiny.
Zakon sa vztahuje len na prevody, nie
prechody vlastnictva — napriklad dedi¢-
stvo a nevztahuje sa na prevody medzi
pribuznymi alebo blizkymi osobami ¢i
spoluvlastnikmi. Ak kupujuci podnika
v polnohospodarskej vyrobe najmenej
tri roky a to v obci, v ktorej sa pozemok
preddva, alebo je ,mlady polhohospo-
dar”k prevodu pozemku, ma tiez pripra-
venych menej zékonnych obmedzeni.

Povinnosti predavajucich pri pre-
vode polhohospodarskej pody

Ak planujete polnohospodarsku podu
predat, na webovej stranke Ministerstva
pbédohospodarstva SR treba prejst cez
oddiel,Péda, pozemky” do,Registra zve-
rejfiovania ponuk prevodu vlastnictva
polnohospodarskeho pozemku” kde je
mozné, po prihlaseni sa s obcianskym
preukazom s ¢ipom, zadavat ponuku.
Viyplni sa meno, ¢islo listu vlastnictva,
Cislo parcely, katastralne Uizemie, vymera
pozemku a ponukova cena v eurach na
m?. Ponuka sa na druhy der\ zverejniaje

tam 14 dni. Ak predavajuici nema obcian-
sky preukaz s ¢ipom, alebo nemad aktivo-
vany svoj pristup, tak zverejnenie méze
vykonat na zaklade plnej mociina osoba,
ktora takyto pristup ma.V rovnakej dobe,
ako je ponuka zverejnena na minister-
skom portali, musi byt zverejnend i na
oficidlnej vyvesnej tabuli obce, v ktorej
katastri sa pozemok predava. Taktiez je
potrebné vyziadat si od obce pisomnu
informdciu o ucele vyuzitia polnohos-
podarskeho pozemku podla platného
uzemného planu obce. Ak sa na portdli
Registra zverejiovania ponuk prevo-
du vlastnictva polnohospodarskeho
pozemku v Zozname zaujemcov
objavi zdujemca o ponukuy,
predavajuci ho musi oznacit
- akceptovat.

Povinnosti kupuijticich pri
prevode polnohospodar-
skej pody

Povinnosti kupujuceho su
taktiez rozsiahle. V prvom
rade sa musi na portali Registra
prihlasit do zoznamu zaujemcov
aposlat akceptacny list predavaju-
cemu. Méze viak kupit len vtedy, |
akziska Osvedcenie o spl-
neni podmienok
nadobuda-
nia polno-
hospo-
darskej
poédy od

okresného Uradu, v ktorom obvode je
pozemok evidovany. Ziadost o Osvedée-
nie musi obsahovat identifika¢né udaje
kupuijtceho a viacero priloh:

Cislo ponuky zRegistra zverejfiovania
ponuk, ¢estné vyhlasenie, ze kupujuci
nie je obmedzeny nadobudat nehnutel-
nost podla paragrafu 7 Zakona 140/2014
Z.z.,teda nie je osoba zo tétu, ktory za-
kazuje nadobudat vlastnictvo polnohos-
podarskej pody osobam zo Slovenska,
kopia listu, ktorym kupuijuci podla § 5
ods. 3 zdkona ¢. 140/2014 Z. z.informo-
val prevéadzajuceho o akceptovani nim
pozadovanej alebo dohodnutej ceny
za m? polnohospodarskeho pozemku,
potvrdenie o trvalom pobyte alebo sidle
v Slovenskej republike najmenej desat
rokov pred uzatvorenim zmluvy o pre-
vode vlastnictva, pisomna informaciu

Nazor realitného experta

,Zakon bol prezentovany ako néstroj na
podporu polnohospodarstva a zabra-
nenie skupovania pédy zahrani¢nymi
subjektmi. Podla mojej mienky méa presne opacny dopad a uz
aj dnes vidime, Ze sa nim posiliuje monopol polnohospo-
darskych a financnych privatizacnych skupin. Podporuje vznik
velkych celkov polnohospodarskej pody vlastnenych spolo¢-
nostami s nejasnymi vlastnikmi a znovu vznika stav ked jedni
vlastnia pddu a ini na nej pracuju. Na takejto péde hospodariaci
drobni a stredni polnohospodari uz nikdy nedostani moznost
pracovat na svojom. Budu si musiet podu prenajimat za na-
diktovanu cenu, alebo skoncit s polnohospodarskym
podnikanim. Je to vedom4, alebo nevedoma
likvidacia malych fariem a aj za¢inajucich

o Ucele vyuzitia polnohospodarskeho
pozemku podla platného tizemného
planu obce, potvrdenie o zverejneni
inzerovaného pozemku v obci.

Okresny urad na zaklade ziadosti
a splnenia podmienok stanovenych
pre kupujlceho vydé do 30 az 60 dni
osvedcenie s ¢islom ponuky z Registra.
Na konanie o vydani osvedcenia sa ne-
vztahuje spravny poriadok. Na konanie
o odmietnuti vydat osvedcenie sa vzta-
huju primerane len vybrané paragrafy
spravneho poriadku.

Odporucame preto podpisovat kup-
nu zmluvu na prevod vlastnictva polno-
hospodarskeho pozemku az po vydani
osvedcenia okresnym Gradom. Osved-
Cenie potom treba prilozit k navrhu na
vklad vlastnickeho prava do katastra

nehnutelnosti. [ ]
Ing. Michal Ruzek
Realitnd kanceldria
Mitan.sk

polnohospodarov. Takéto velké uce-
lené plochy polnohospodarskej
pody sa neskor predaju tretie-
mu, stvrtému subjektu, nako-
niec zahrani¢nému.”

7RKSs R

ZDRUZENIE REALITNYCH
KANCELARII SLOVENSKA
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7 TIPOV AKO ZLEPSITVAS
REALITNY BIZNIS ZA 20 MINUT

Ci ste maklér novacik alebo uz dlhsie obchodujete s realitami, je
dolezité, aby ste si nasli ¢as na budovanie svojho podnikania. V nasle-
dujtcich riadkoch si mozete precitat akény zoznam tloh, ktoré vam
mozu pomoct k rozvoju vasho realitného podnikania. Kazda z uloh
vam nezaberie viac ako 20 minut. Niektoré tipy su jednorazové, dalsie

Matej Kucharic
Autor je majitefom
realitnej kanceldrie

né obchodovanie cez funkciu
Co-broke. Ja osobne som uz
takto uzavrel obchody a moézem

mozete pouzivat kazdodenne.

Majte perfektne pripra-
vené inzeraty a pravi-
delne ich zverejiujte
na realitnych portéloch
ako www.ZoznamRealit.Sk a zahra-
ni¢nych portaloch, tak aby boli vzdy
na ociach. Davajte si zalezat nielen
na kvalitnych fotografiach, ale aj na
informacidch uvedenych pri ponuke.
Dolezité su aj titulky inzeratov a za-
ujimavy popis nehnutelnosti, ktory
potencialneho kupujuceho upduta.
Kvalitna inzercia bude pésobit pro-
fesionalnejsie a vy vyniknete.
Komunikujte s klientmi
prostrednictvom viace-
rych komunika¢nych
kanalov. Zalozte si pra-
covné profily na socidlnych sietach
Facebook a LinkedIn. Facebook je
najrozsirenejsia siet, je primarne
pre zdbavu a komunikaciu, ale je to
aj vhodné miesto pre prezentaciu
vasich sluzieb. Na profesionalnej
platforme Linkedin mate moz-
nost ziskavat a rozsirovat biznis
kontakty. Profilom sa samozrejme
treba aj pravidelne venovat, aktu-
alizovat statusy, ponuky, pripadne

pisat alebo zdielat ¢lanky z realit-
nej oblasti.
Stretdvajte sa s inymi
majitelmi realitnych
kancelarii alebo ko-
legami z rovnakej
brandze. Mézete sa dozvediet za-
ujimavé informacie o vasom biz-
nise, novinky, poradit sa o prob-
Iémoch alebo len tak rozobrat
aktudlnu situdciu na realithom
trhu. Ja sa pravidelne zucastnu-
jem stretnuti ¢lenov ZRKS a od
kolegov z inych realitnych kan-
celarii som uz zuzitkoval rézne
rady a tipy ako vyriesit niektoré
problémy.
Obchodujte s inymi
realitnymi kancela-
riami, ked oni maju
vhodnu nehnutel-
nost a vy klienta alebo naopak.
Je lepsie zinkasovat polovicu
provizie ako ni¢ a otvaraju sa
vam Uplne nové moznosti bizni-
su. Vytvarate si nové kontakty,
ktoré su na nezaplatenie a mozu
vam pomoéct. Zdruzenie realit-
nych kancelarii ponuka vzdjom-

to iba odporucat. MagnumREAL
. . - a zakldajucim ¢clenom
Mat exkluzivnejsie ZRKS

realitné portfélio ako
ostatné realitné kan-
celérie nie je jedno-
duché, preto sa snazte naberat
nehnutelnosti, ktoré nema kazdy.
Za tymto Ucelom si dohodnite as-
pon 2 stretnutia tyzdenne, aby
ste ziskali nové nehnutelnosti do
vasho portfdlia.
Budte v obraze, aby
ste mali aktudlne in-
formacie o diani na
realitnom trhu. Preci-
tajte si clanok alebo blog o nasom
biznise. Zaujimavé ¢lanky najdete
aj na www.ZoznamRealit.Sk. Pre-
zrite si profily developerov a zis-
kajte tak prehlad o aktudlnych
projektoch.
Urobte nieco iné,
vynimocné, aby
ste klientov zau-
jali, ¢i prekvapili.
Napriklad si natocte video-
vizitku a pridajte si ju ako
link do svojho emailového
podpisu.
Ak ste prepracovani, dajte
si 20 minut pauzu a na-
Cerpajte novu energiu.
[ |

PRAVNA PORAD

a zdroveri majitelom
realitnej kanceldrie AB
Contact

Viastnim byt a mdm zdujem

ho predat. Stdle mdam vsak

nariom tarchu zriadent

v prospech mojej mamy —

prdvo doZivotného byvania.

Mama mi byt v minulosti

darovala, ale uz 5 rokov neZije.

Chcem to dat pred predajom

bytu do poriadku. Ako sa to dd vyriesit?

Karol N., Trnava

Mgr. Andrej Odpoved na
Bartovic Vasu otézku je vel-
Autor je advokdtom mi jednoducha.

Nas pravny poria-
dok definuje vecné
bremena tak, ze
obmedzuju vlast-
nika nehnutelnej veci v prospech
niekoho iného v tom zmysle, Ze je
povinny nieco trpiet, niecoho sa

zdrzat alebo nieco konat. Prava
zodpovedajuce vecnym breme-
nadm su spojené bud' s vlastnic-
tvom urcitej nehnutelnosti alebo
patria urcitej osobe.

Vasa mama mala zriadené dozi-
votné pravo byvania v byte, ktory
vlastnite. Jednym zo sposobov za-
niku vecného bremena spocivaju-
ceho v dozivotnom byvani oprav-
nenej osoby je jej smrt. Zanikom,
teda smrtou opravneného subjek-
tu, vecné bremeno zriadené v jeho
prospech straca akékolvek pravne,
ale aj redlne opodstatnenie.

Smrt Vasej mamy teda uz na-
stala a jej prdvo zodpovedajlce
vecnému bremenu tym zaniklo.
Aby ste zabezpecili zosuladenie
skuto¢ného skutkového stavu
so stavom zapisanym v katastri

nehnutelnosti, treba na prislusny
Okresny urad, katastralny odbor,
podat ndvrh na vymaz vecného
bremena dozivotného byvania
Vasej mamy z dévodu jeho zaniku
smrtou opravnenej. Ako prilohu
takéhoto podania dolozte original,
resp. overenu fotokdpiu imrtné-
ho listu Vasej mamy, ktora potvrdi
tuto skutocnost. Na zaklade takto
podaného navrhu prislusny urad
vykond vymaz vecného bremena,
¢im sa zabezpedi, ze na Vasom
byte nebude viaznut Ziadna tar-
cha, ¢o Vam nésledne zjednodusi
predaj. Prislusny urad vykona vy-
maz tohto prava, pricom lehota na
jeho vykonanie je 60 dni odo dna
podania navrhu. Za takéto poda-
nie nehradite Ziaden spravny po-
platok. [ ]



